Panorama. Una veduta della cittadina di Spello
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Gastronomia & immobili. Introvabili i casali e per un rustico di 30 mq si pagano 150mila:

Umbria per palati gourme

Nel centro di Norcia costi al mq intorno ai 1.500-2.000 euro

Madela Canepa

Ogni anno, fra la fine di feb-
braio e i primi di marzo, le tran-
quille strade di Morcia si anima
no per la Mostra mercato nazio-
nale del tartufo nero e dei prodot-
titipici della Valnerina, un'inizia-
tiva nata negli anni 5o.

Nelle norcinerie, dove si ven-
dono prodotti tipici abase dicar-
nedi maiale, siformalafila. Sice-
lebrano le specialitd del posto:
formaggi di pecora, funghi, mie-
le, farro, lenticchie, asparagi sel-
vatici, trote, fragole, more e lam-
poni. E soprattutto il tartufo ne-
ro, che qui ha la sua patria di ele-
zione anche se lositrovaindiver-
se zone della regione.

Insieme a quello ambientale

— Morcia si trova nel parco na-
zionale dei Monti Sibillini
l'elemento  agro-gastronomico
costituisce unimportante com-
ponente del fascino che la zona
esercita su chi decide di passare
quiunavacanza — larichiestaad
agosto & molto alta — o di acqui-
stare una seconda casa. Norcia
insomma & gettonata, al punto
che nei dintorni & molto difficile
trovare un casale da acquistare.
«Negl 3Ra: Fmalt s6as 3k fra-
sformati in agriturismo — spie-
ga Anna Laura Battaglia, titolare
dizM Casa— e poidaqueste par-
Ll SOn0 ANCOTA NUEeT kL le ALIEN-
de agricoles.

Sitrova qualche piccolo rude
re. ma a orerr] fuon mercato: =1

pagalaposizione, mentre neidin-
torni di Cascia si pub avere mag-
gior fortuna. «Per acquistare un
casale disoli 30 mg e due ettari di
terreno (che non sia una rimessa
agricola: in quel caso la legge re-
gionale non permette amplia-
menti) ¢ci vogliono circa 150mila
euro — continua Battaglia —. E
con il restauro, il prezzo raddop-
pia. La collocazione in area pro-
tetta impone regole stringentis,

In centro ¢'¢ richiesta, ma non
offerta. Le seconde case — il mg

VALORI COMPETITIVI

Meno cara ma altrettanto
bella & [a cittadina di Spello,
dove le quotazioni scendono
del 30-35% pericascinalie
del 20-30% per le abitazioni

costa 1L500-2.000 eurg — S0no
quasi tutte di ex abitanti, allonta-
nati dal terremoto, che tornano
in estate.

Il fil rouge del tartufo porta ver-
so altre tappe, con un crescendo
dei prezzi di appartamenti e casa-
L «Del resto — come ép16ga Bru-
no Biagiotti, presidente provin-
ciale Fimaa e titolare di 5tim im-
mobiliare — un po’ in tuttalare
gione il mercato & vivace con ri-
chiestaprevalente di case dicam
pagna, mala disponibilita & ridot-
tiesima Moliig=ime di oueste co-

struzioni sono state acquistate
neglianni passati, spessodastra-
nieris. Traipossessori di secon-
de case ci sono anche molti vip:
da Fausto Bertinotti (a Massa
Martana) a Pupi Avati, Enrico
Vaime e Jacopo Fo, che vicino a
Gubbio ha fondato la sua Libera
universita di Alcatraz. E ancora
Carlo Ripa di Meana, Enrico
Manca, Emanuele Macaluso.
MNeidintorni di Spoleto le case
ruralisono merce rara ecivoglio-
no almeno 4oomila euro per ac-
quistarne una di dimensioni con-
tenute, da sistemare. In citta i
prezzi sono alti e anche per que-
sto il mercato & in leggero calo
come sottolinea Carmine Baglio-
ni della Spoleto casa immobilia
re: «lUn appartamento d'epoca
abitabile costa 2.500-3.000 euro
al mg. Da ristrutturare, ma & diffi-
cile trovarne, 1.300-1.500 éuro
Ad Assisi il mg abitabile nel
centro storico costa da 2200 si-
no a 3.500 euro al mg, mentre in
campagna, ma ai margini del ter-
ritorio comunale, per un casale
sono necessari dai Goo ai 3mila
euro al mg, ampia forchetta che
comprende strutture ristruttura
te e non. « ﬂl_ul‘l.'u -;IJ AssIsi & un
mercato di singolare stabilitd —
spiega Francesco Paparelli, pro-
prietario della Urbis Immobilia
re —. Al riparo dai picchi, ¢ sem-
pre in crescita». Per risparmia-
e, \ﬂ.'“'lp-'l.' in Z2ona, 51 I."'RJ-\."' Cerca-
re g Soella cirradina aliretranto

antica. «5i scende del 30-35%
per i casali — continua Paparelli
— ¢ del 20-30% per gli apparta-
menti del centros

Gubbio & una tappa gastrono-
mica nel nome del tartufo bian-
co. La citta & medievale e le case
possono offrire raritid come ar-
chi a sesto acuto o a tutto sesto,
camini affrescati con foglia
d'oro, giardini con palme. «I
prezzi — dice Sabrina Damiani
di Gea Case — variano dai 1.go0
ai 2.600 euro al mq per il ristrut-
turato, escludendo abitazioni
particolarmente prestigiose, 5i
trova anche da sistemare, a
L.500-1.700 euro. Costano meno
le abitazioni che dopoiterremo-
ti hanno subito interventi in ce-
mento armatos. I:.._.?_'I.liJI:IIZI_'I dl casa-
li, il prezzo varia dai 400 ai 700
eurn al mq se da sistemare.

E se le case di campagna sono
diventate una merce rara, una
nuova tendenza apre uno spira-
glio: il recupero dei borghi "inca-
stellati”, Bruno Biagiotti citail ca-
50 di Greppolischeto (vicino a
Citta della Pieve), dove le sorelle
Fendi e l'architetto Nicola De
Menna hanno collaborato alla ri-
strutturazione .:l: un |3\.'}t"i_.:lj‘l._._‘l_'.]'l".'l'
terno del quale si trovano appar-
tamenti da so-60 mq o da10o-120
maq. L'esperimento ha ottenuto
successoed éincorsolarealizza-
zione di una nuova versione,
sempre nel dintorni, con prezzi
v al ma
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